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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen
(8 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflich-
tet. Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 12 Abs.3a BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die Eintragung der Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

“Mitarbeiter-Wohnen” = Nutzungsbereich mit dem besonderen Nutzungs-
zweck “Mitarbeiter-Wohnen”.

Innerhalb des Nutzungsbereichs ist die Errichtung von Wohngebauden/Zimmer
mit Nasszelle fiir Arbeiter des Champignon-Zuchtbetriebs, aller hierzu erforderli-
chen Anlagen und Errichtungen sowie aller erforderlichen ErschlieBungsanlagen
zulassig.

1.3 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.3.1 Zulassige Grundflache

Es wird eine maximal zulassige Gesamtgrundflache von 2.370 m? fur Haupt- und
Nebengebaude, ErschlieBungsflachen, Flachen fiir Stellplatze sowie bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO festgesetzt.

1.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Traufhohe (TH,,) und die maximal zuldssige Firsthohe
(FH,,,0) sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

Das zuldssige MaB der Traufhohe (TH) wird gemessen von der Hohenlage der
Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wandflache mit der Oberkan-
te Dachhaut bzw. Attika.
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Das zulassige MaR der Firsthohe (FH) wird gemessen von der Hohenlage der
Bezugshohe bis zur Oberkante Dach (hochster Punkt der Dachhaut).

Bezugshohe fiir die Trauf- und Firsthohe ist die Hohe Oberkante Fahrbahn der
angrenzenden ErschlieRungsstraBe in der Mitte der zur ErschlieBungsstralRe hin
orientierten Gebaudefassade.

1.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Bauweise

Es ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die
Gebaudelange auf 55 m begrenzt ist.

1.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,22 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen in Form von Gebauden, Stellplatze, Carports, Garagen
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen und in den dafiir festgesetzten Flachen, beschrankt
auf die in der Planzeichnung festgelegten Zweckbestimmung, zulassig.

Im gesamten Plangebiet konnen notwendige Nebenanlagen, die der Versorgung
des Baugebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser und der Ableitung von
Abwasser dienen, auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

1.6 Anschluss an die Verkehrsflachen
(s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einfahrtsbereiche an der ErschlieBungsstraBe zu den Gebauden und Stell-
platzen sind durch Planeinschrieb zeichnerisch festgesetzt.
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1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7.1 Bodenschutz

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht liberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumalBRnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

1.7.2 Wasserdurchlassige Materialien

Oberirdische Stellplatze, Zufahrten und Wege sind - soweit wasserrechtlich
zuldssig - mit versickerungsfahigen, begriinten Beldgen (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster) herzustellen.

1.7.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind mit
Ausnahme der Regenfallrohre und -rinnen unzulassig.

1.7.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit wasser-
rechtlich zulassig, auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, sofern es nicht als
Brauchwasser und/oder fiir die Griinflachenbewasserung verwendet wird. Die
schadlose Versickerung des Regenwassers auf dem privaten Grundstick ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Versickerung hat
grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone oder uber notwendige Versickerungs-
einrichtungen, Versickerungsschachte bzw. -anlagen, Rigolen oder Zisternen zu
erfolgen.

1.7.5 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind zu mindestens 40% mit einer durchgehenden Heckenstruktur aus hei-
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

mischen Laubgehdlzen und im Ubrigen mit Trittrasen (oder hoherwertiger) an-
zupflanzen.

Auf dem Grundstiick sind zudem entweder mindestens 5 einheimische Laubbaum
oder mindestens 10 einheimische Laubstraucher, vorzugsweise innerhalb der
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
anzupflanzen.

Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze sind pro 8 Stellplatze ein hochstammiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GroRe der
Pflanzflache muss mindestens 6 m? betragen.

Das Anpflanzen von Koniferen ist unzulassig. Das groRflachige Uberdecken von
Vegetationsflachen mit Ziergesteinen in Form von Splitt, Schotter und Kies ist
ebenfalls unzulassig.

= Erhalt von Bepflanzungen

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung durch-
zufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

1.8 Artenschutz
1.8.1 Leuchtmittel

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED’s oder insektenfreundli-
chere Leuchtmittel mit einem geringen UV-Anteil und einer Farbtemperatur von
max. 3.000°K sowie insektendicht eingehauste Lampen zu verwenden. Die Aus-
strahlung des Lichts ist nach unten auszurichten. Eine Streuung in mehrere
Richtungen ist zu vermeiden.

1.8.2 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
m Vogel

Rodungen, Geholzriickschnitte und Abriss/Sanierungsarbeiten von Gebauden
sind nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar durchzufiihren. Zudem sind die Gebaude vor Beginn der Brutzeit
auf Besatzfreiheit zu kontrollieren. Potenzielle Brutplatze miissen bei Besatz-
freiheit verschlossen werden.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

® Fledermause

Rodungen, Geholzriickschnitte und Abriss/Sanierungsarbeiten von Gebauden
sind nur auBerhalb der Brut- und Aktivitatszeiten von Fledermausen im Zeitraum
vom 20. Oktober bis zum 28./29. Februar (optimalerweise wahrend Frostperioden
oder noch im Herbst) durchzufiihren. Zudem sind vor Beginn der Bauarbeiten
Schwarmkontrollen bzw. eine Besatzfreiheitskontrolle an den Gebauden durch-
zufiihren. Sollten dabei tatsachlich genutzte Quartiere lokalisiert werden, sind
die mit Einwegverschliissen fachgerecht zu verschlieen, um das Einfliegen von
Fledermausen zu vermeiden.

= Reptilien

Im Plangebiet vorgefundene Repitlien sind fachgerecht zu vergramen oder zu
fangen und auf die bereits entwickelte CEF-Flache ostlich des Plangebiets um-
zusiedeln. Der Eingriffsbereich ist nach Umsiedlung der Zauneidechse mit einem
Reptilienschutzzaun einzuzaunen.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 17

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putz- oder Holzfassaden/Holzfassadenoptik
oder in Sichtmauerwerk mit nicht reflektierenden nicht glanzenden Eigenschaften
auszufiihren. Metall- und Kunststofffassaden sind ausgeschlossen. Griinfassaden
bzw. Wandbegriinungen sind zulassig.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind nur gebrochene Farbtone und keine reinen
Primar- und Sekundarfarben, keine Neon- oder glanzenden Farben zulassig.
Ebenso sind blendende Materialien, ausgenommen bei Verglasungen und Photo-
voltaikanlagen, unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Innerhalb des Plangebiets sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25°
bis 50° zulassig. Bei Nebenanlagen sind zusatzlich Flachdacher bzw. flachgeneig-
te Dacher bis 15° zugelassen.

Bei der Gestaltung der Dacher sind keine lackierten oder glanzenden Materialien
zulassig. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

m Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachaufbauten sind zulassig. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzulassig.
Der Abstand zum First darf 1,0 m sowie der Abstand zur AuRenwand (AuRenhaut)
darf 1,5 m nicht unterschreiten. Die Gesamtlange der Dachaufbauten auf einer
Gebaudeseite darf 50 % der Trauflange abzgl. der Dachiiberstande nicht liber-
schreiten. Auf einer Dachseite durfen nur Gauben gleicher Form errichtet werden.

2.2 Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen aller Art sind ausgeschlossen.
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18 Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

2.3 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter, Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Stein- oder Schottergarten sind ausge-
schlossen. In den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind offene
Lagerplatze unzulassig.

2.3.2 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

Dauerhafte Platze fur Abfallsammelbehalter sind, sofern sie von dem offentlichen
StraRenraum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind, einzuhausen oder
einzugrunen.

2.3.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur lebende Einfriedungen aus Laubgeholzen mit oder
ohne darin einbezogene Drahtzaune sowie bis 1,0 m Hohe Zaune aus offenen
Strukturen (z.B. Holz- oder Stahlgitter) zulassig.

2.4 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Es ist der Kfz-Stellplatzschlissel von 0,7 pro Wohnung nachzuweisen.

Davon abweichend konnen fir einen Stellplatz ersatzweise 4 Fahrradstellplatze
nachgewiesen werden, wenn die Anzahl von mindestens 25 Kfz-Stellplatzen
vorhanden ist.
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik/Baugrund

Gemal dem ingenieurgeologischen Gutachten zum Projekt “Philippsburg, Rhein-
schanz, Flst. 2179/1 - Neubau eines Champignon-Zuchtbetriebs -” vom 25.01.2023
wurden als oberste Schicht im Plangebiet teilweise machtiger und dunkelbraun
bis dunkel braungrau gefarbter Oberboden sowie teilweise Auffiillungen an-
getroffen. Die Auffiillungen bestehen aus fein- bis stark feinsandigem, grobsandi-
gem und schwach schluffigem bis schluffigem Kies und Sand sowie aus feinsandi-
gem bis stark feinsandigem, tonigem und schwach kiesigem bis kiesigem Schluff.
Bei den kiesigen Bestandteilen handelt es sich um Ziegelsteinbruchstiicke, ge-
rundete Kiese sowie Asphalt- und Betonreste.

Beziiglich der Durchlassigkeit des Untergrundes ist aus dem ingenieurgeologi-
schen Gutachten zu entnehmen, dass die Boden in stark durchlassige Boden (kf >
10 m/s) und wenig durchlassige Boden (kf < 10 m/s) eingeteilt werden. Auf-
grund der bindigen Boden sind die Wassereinwirkungsklassen entsprechend fur
wenig durchlassigen Baugrund festzulegen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berticksichtigen.

Bei Auffullungen im Rahmen der BaumalRnahmen sind die “Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fir die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wurttemberg” zu beriicksichtigen. Es
diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Boden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen.
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Auffillungen sind nur mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig bzw. unter
vollversiegelten Flachen mit Bodenmaterial bis Z 1.1 entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben. Im Bereich von Versickerungstrichtern sowie in hydraulischer
FlieBrichtung ist nur unbelastetes Bodenmaterial (Z 0) zuldssig.

Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig, vorab durch die Untere Bodenschutzbehorde und ggf. die Untere
Wasserschutzbehorde zu priifen. Die bautechnische Eignung des Materials ist
durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Das Bodenschutzkonzept zum Vorhaben “Philippsburg, Rheinschanz-Mittelhof
Flurstiick Nr. 2179/1, Neubau eines Champignon-Zuchtbetriebs” des Biiros TONI-
GES GmbH vom 31.Juli 2023 ist zu beachten.

Archaologische Funde

Archaologische Funde und Befunde miissen gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DschG).

Niederschlagswasser

Nach & 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken versickert
oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versi-
ckert wird. Es sollte im Vorfeld gepriift sein, ob ein ausreichend grofRer Grund-
wasserflurabstand fur die Versickerung gewahrleistet ist.
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Hochwasser

Nach dem Hochwasserschutzgesetz Il liegt das Plangebiet in einem Hochwasser-
Risikogebiet (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR §
78 b WHG) hinter dem Damm (HQ
bauliche Anlagen in einem Hochwasser-Risikogebiet nur in einer dem Hoch-
wasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden.

). Nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz sollen

extrem

Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines Hochwassers des Rheins kann im
Plangebiet mit Uberflutungstiefen von 1,0 bis 1,5 m gerechnet werden.

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten kann davon ausgegangen werden, dass
im Katastrophenfall Raume unterhalb der Erdgeschoss-RohfuBbodenhohe iiber-
flutet werden konnen. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Wohnzwecke genutzte
Raume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall gefahrdet sind.

Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper
mit Nutzung des Dachgeschosses, gute Warmedammung, solare Orientierung,
ressourcenschonender Bau mit Holz) werden fiir die Energiegewinnung emis-
sionsarme Anlagen fiir regenerative Energien (z.B. larmvertragliche Warmepum-
pen erganzt um stromerzeugende Photovoltaikanlagen) empfohlen.

Um den Regenwasserabfluss zu reduzieren und die Grundwasserneubildung zu
fordern, wird empfohlen im gesamten Gebiet insbesondere nicht unterbaute
Bereiche mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Neben einer Ver-
besserung des Mikroklimas durch nicht vollstandig versiegelte Flachen, tragen
insbesondere Griuinflachen einen erheblichen Anteil an der Verbesserung des
Mikroklimas bei (Verhinderung des Urban-Heat Effektes).

Hinsichtlich des Klimawandels wird empfohlen, neben der Begriinung der Frei-
anlagen, die Verwendungsmoglichkeiten von Dach- und Fassadenbegriinung zu
prifen. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kombination einer Photo-
voltaikanlage auf einem begriinten Dach Synergieeffekte bilden kann und da-
durch die Leistungsfahigkeit erhoht werden kann.
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Anpflanzungen

Die Artenauswahl fiir neue Geholzpflanzungen soll die standortlichen Gegeben-
heiten und das Spektrum der potenziellen natiirlichen Vegetation beriicksichti-
gen. Es wird empfohlen, fur Baumpflanzungen klimaresistente standortheimische
Arten und bei Geholzpflanzungen mindestens 50 % standortheimische Arten zu
wahlen. Bei den standortheimischen Arten sollen Pflanzen aus regionaler Her-
kunft verwendet werden. Folgende Bepflanzungen stehen zur Auswahl:

Baume: Acer campestre in Sorten z.B. Elsrijk/Feld Ahorn Elsrijk
Acer platanoides Faassen's Black/Schwarzer Spitz Ahorn
Aesculus carnea Briotii/ Scharlach Kastanie
Carpinus betulus in Sorten z.B. Fastigiata/Saulen Hainbuche
Gleditsia triacanthos Skyline/Schmalkronige Gleditschie
Koelreuteria paniculata/Gold Blasenbaum
Liquidambar styraciflua/Amberbaum
Ostrya carpinifolia/Gemeine Hopfenbuche
Quercus cerris/Zerr Eiche
Tilia cordatain in Sorten z.B. Rancho/Winterlinde
Tilia tomentosa in Sorten z.B. Barbant/ Silber Linde Barbant

Straucher: ~ Amelanchier lamarckii/Kupfer Felsenbirne
Cornus in Sorten z.B. alba/WeiRer Hartriegel
Corylus avellana in Sorten/Haselnuss
Cotinus coggygria Royal Purple/Purpur Perlickenstrauch
Deutzia in Sorten z.B. magnifica/Hoher Sternchenstrauch
Forsythia in Sorten z.B. intermedia Goldzauber/Goldglockchen
Kolkwitzia amabilis/Perlmuttstrauch
Lonicera in Sorten z.B. xylosteum/ Gemeine Heckenkirsche
Philadelphus in Sorten z.B. virginalis Schneesturm/ Gartenjasmin
Schneesturm
Ribes in Sorten z.B. sanguineum King Edward VII/ Zier Johannisbeere
Park- und Strauchrosen in Sorten Spiraea in Sorten z.B. vanhout-
tei/ Pracht Spiere
Syringa in Sorten z.B. vulgaris Michel Buchner/ Edel Flieder
Viburnum in Sorten z.B. opulus/ Gemeiner Schneeball

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaR DIN 18916 und DIN 18917 durchgefiihrt
bzw. gemal DIN 18 919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18 920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen' hingewiesen.
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Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Geholzrodungen sind § 39 BNatschG, § 43 NatSchG Baden-Wirttemberg und
das spezielle Artenschutzrecht zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Verbote
gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuRgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff BNatSchG.

Bei groBen Glasfassaden wird empfohlen vogelfreundliches Glas zu verwenden.

Der Verlust der potentiell geeigneten Spaltenquartiere durch die Umnutzung der
Gebaude ist durch das fachgerechte Aufhangen und dauerhafte Pflege von 4
Fledermausflachkasten an den Gebauden im naheren Bereich auszugleichen.

Die entfallenden Brutplatze der Rauchschwalbe sind durch das Aufhangen von 6
Rauchschwablennestern in einer Scheune in der Umgebung, optimalerweise mit
Vieh-/oder Pferdehaltung, oder ggf. an der angrenzenden Champignonzucht-
anlage auszugleichen. Sollte durch die Planung das vorhandene Revier des Starts
entfallen, sind als Ersatz 2 Starennistkasten in der naheren Umgebung an Bau-
men fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fir
Hohlenbruter ist eine Nisthohle mit ovalem Flugloch sowie 2 Nisthohlen fir
Kleinmeisen als Ersatz fiir die entfallenden Strukturen fachgerecht in raumlicher
Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Fur Nischen- bzw. Halbhohlen-
briter sind aufgrund des Entfalls der Brutplatze 3 Nischenbriiterhohlen sowie 2
Halbhohlen fachgerecht in raumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (siehe Anlage C-3) wird verwiesen.
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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Auf einer Teilflache der Rheinschanzinsel im Bereich Rheinschanz-Mittelhof in
Philippsburg soll vor dem Hintergrund des bereits genehmigten Champignon-
Zuchtbetriebs das bestehende, leerstehende Wohnhaus mit angrenzenden
Scheunen zu Mitarbeiter-Zimmern mit Gemeinschaftsraumen umgenutzt werden.
Hierfur liegt eine Vorhabenplanung vor.

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich, weshalb das Vorhaben durch die Aufstellu-
ng des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Rheinschanz-Mittelhof” planungs-
rechtlich ermoglicht werden soll.

1.2 Verfahrensart

Die Flache des Bebauungsplans ist planungsrechtlich dem AuBenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss demnach
im Regelverfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet, dass u.a. die Umweltpri-
fung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht sowie die fruhzeitige
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren sind.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca.
2.860 m2 und liegt innerhalb einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 2179/1. Die genaue
zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungs-
bereich (Anlage B-2) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Gemal Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 liegt die Stadt Philippsburg
im Mittelbereich Bruchsal in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe/
Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein neben der Landesentwicklungsachse
Karlsruhe - (Schwetzingen) - Mannheim.
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Das durch die Zentralen Orte des Landesentwicklungsplanes festgelegte
zentralortliche Grundgefiige der Region wird durch die Ausweisung von Unter-
und Kleinzentren erganzt und vervollstandigt. Philippsburg wird dabei als Unter-
zentrum eingestuft. Unterzentren sorgen u.a. fiir die Deckung des Grundbedarfs
ihrer Nahbereiche.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2022 (genehmigt am 17.02.2003)
liegt das Plangebiet in der Raumnutzungskarte innerhalb eines regionalen
Griinzugs, innerhalb eines Ausschlussgebiets fiir den Abbau der Rohstoffe Kies
und Sand sowie innerhalb eines Uiberschwemmungsgefahrdeten Bereichs bei
Katastrophenhochwasser.

Nordlich des Plangebiets befindet sich die Flache des integrierten Rheinpro-
gramms (Retention) mit einem schutzbediirftigen Bereich fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz.

In Erganzung der Entwicklungsachsen des Landesentwicklungsplanes verbindet
die regionale Entwicklungsachse Germersheim - Philippsburg - Graben- Neudorf
- Bruchsal als Verlangerung der Achse des Landesentwicklungsplanes Bruchsal -
Bretten - Miihlacker die nordliche Region mit dem sudpfalzischen Raum, auch
stellt die regionale Entwicklungsachse Philippsburg - Waghausel - Bad Schonborn
- Ostringen - Sinsheim im Norden der Region eine weitere Verbindung mit dem
sudpfalzischen Raum her. Die Achse erganzt die fir den Norden der Region
wichtige Ost-West-Verbindung.

Ziele der Regionalplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen, da es sich um
ein bereits bebautes Gebiet innerhalb des Regionalen Griinzugs handelt, zumal
das Vorhaben in Bezug auf den genehmigten Champignon-Zuchtbetrieb, welcher
aufgrund besonderer Standortanforderungen nur auBerhalb des Siedlungs-
bestandes errichtet werden kann, als erganzende Nutzung realisiert werden soll.
Die Gebaudekubaturen der bereits bestehenden Gebaude werden in der Planung
aufgegriffen, wodurch keine neuen und zusatzlichen Bauten hinzukommen. Im
Hinblick auf die Lage innerhalb eines uiberschwemmungsgefahrdeten Bereichs
bei Katastrophenhochwasser ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu
achten.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Philippsburg wird das Plangebiet als “Flachen fiir die Landwirtschaft”
dargestellt. Das geplante Vorhaben soll in Bezug auf den genehmigten Champi-
gnon-Zuchtbetrieb als Mitarbeiter-Wohnen realisiert werden. Aufgrund der
privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung des Champignon-Zuchtbetriebs ist
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da es als unterge-
ordnete Nutzung dem Champignon-Zuchtbetrieb zugehorig ist.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das geplante
Vorhaben soll in Bezug auf den genehmigten Champignon-Zuchtbetrieb als
Mitarbeiter-Wohnen planungsrechtlich gesichert werden.

4. Beschreibung des Plangebiets

4.1 Gelande

Das Gelande im Plangebiet ist relativ eben. Es weist Hohen zwischen rund 98,8 m
und 99,1 m G.NN auf.

4.2 Katastrophenhochwasser

GemaR den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiirttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 01.02.2024), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fur HQ,,, HQ,, und HQ,,, vorhanden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb der Uberflutungsflachen
von Extremhochwasser (HQ,,,.,) und befindet sich innerhalb eines geschiitzten
Bereichs bei HQ,,, durch einen Damm. Bei einem Versagen des Damms wahrend
eines Hochwassers kann im Plangebiet mit Uberflutungstiefen von 1,0 m bis 1,5 m
gerechnet werden.

Nordlich des Plangebiet befindet sich der Hochwasserruckhalteraum “Polder
Rheinschanzinsel”, der Bestandteil des Integrierten Rheinprogramms (IRP) ist.
Durch den Polder soll die Hochwassergefahr fiir die Stadt Philippsburg sowie die
nordlich von Philippsburg liegenden Gemeinden deutlich verringert werden
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4.3 Mobilitat
4.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird tiber eine ErschlieRungsstrale, die in weiterer Entfernung an
die LandesstraBe L 555 anbindet, erschlossen. Diese flihrt in westlicher Richtung
an das stillgelegte Kernkraftwerk Philippsburg.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fir das Plangebiet selbst besteht aufgrund der Lage im AuBenbereich sowie der
bestehenden und angrenzenden Nutzungen keine direkte Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr.

Die nachstgelegene Bushaltestelle “Philippsburg Pulverturm” liegt ca. 1,5 km vom
Plangebiet entfernt und wird von der Buslinie 193 (Mingolsheim - Kronau - Kirr-
lach - Waghausel - Philippsburg - Rheinsheim) stiindlich bedient.

4.3.3 Radverkehr und FuBganger

Uber die bestehende ErschlieBungsstraBe konnen FuRganger und Radfahrer das
Plangebiet erreichen. Fiir Radfahrer fiihrt der Rheinradweg Konstanz - Mannheim
direkt am Plangebiet entlang.

4.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits liberwiegend bebaut. Somit stehen Anschlussmoglich-
keiten an die technische Infrastruktur in den angrenzenden StralRenzugen zur
Verfligung.

4.5 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Siedlungsgebiets von Philippsburg siidlich
des Hochwasserriickhalteraums “Polder Rheinschanzinsel”. Es ist durch die
damalige landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Vor diesem Hintergrund befinden
sichinnerhalb des Plangebiets ein leerstehendes, verbrachtes Wohngebaude mit
groBRen Scheunen, die teilweise abgebrannt sind. Die Flache der Rheinschanzinsel
ist umgeben vom Philippsburger Altrhein. In ca. 2 km Entfernung befindet sich
der Rhein.
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Westlich des Plangebiets in der naheren Umgebung befindet sich die Flache des
ehemaligen Kernkraftwerks Philippsburg, welches seit 2019 stillgelegt ist und
rickgebaut wird. Demnach bestehen noch einige Flachen des ehemaligen Werks,
gleichzeitig wurde innerhalb der Flache ein Gleichstrom-Umspannwerk fiir den
Stromtransport errichtet. Weitere Industrieanlagen und Lagerhallen sind ebenfal-
[s vorzufinden.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Ziel der Planung ist die Umnutzung des ehemals denkmalgeschiitzten Gutshofs
zu Mitarbeiter-Wohnen in Bezug auf den angrenzenden, genehmigten Champi-
gnon-Zuchtbetrieb. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
soll hierfiir die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

5.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Auf der Rheinschanzinsel soll auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 2179/1 die
Umnutzung des bestehenden, brachliegenden Gutshofs zu Mitarbeiter-Wohnen
fur den angrenzenden Champignon-Zuchtbetrieb realisiert werden. Das beste-
hende Wohnhaus sowie die angrenzenden Scheunen bleiben in ihrer Kubatur und
Gebaudehohe erhalten.

Insgesamt sollen ca. 40 Zimmer und mehrere Gemeinschaftsraume innerhalb der
Scheunen sowie weitere Zimmer und Gemeinschaftsraume innerhalb des be-
stehenden Wohnhauses entstehen. Die ehemaligen Hoffflachen werden teilweise
als Stellplatzflachen mit Baumpflanzungen umgenutzt, die Zufahrt zum Grund-
stuick bleibt, wie bisher im Bestand, liber die angrenzende ErschlieRungsstralRe
erhalten.

Zur Eingriinung des Plangebiets, insbesondere in Bezug auf die angrenzende
Landschaft, sind Heckenstrukturen und Geholze zu bepflanzen. Die Ubrigen
unversiegelten und unbebauten Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen.

5.3 Mobilitat
5.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

An der bestehenden Situation der verkehrlichen Anbindung zum Plangebiet
werden keine Anderungen vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin iiber
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die angrenzende StralRe sowie die bereits bestehende Zufahrt. Die notwendigen
Stellplatze werden auf dem privaten Grundstick und auf dem Grundstick des
Champignon-Zuchtbetriebs nachgewiesen.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An der derzeitig vorhandenen OPNV-Struktur wird bei der Planung festgehalten.

5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuBganger erfolgt auch weiterhin tiber die an
das Plangebiet angrenzenden StraBen und Wege. Es werden ausreichend Fahr-
radstellplatze innerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Fiir den Rheinradweg
bestehen keine Auswirkungen durch die Planung.

5.4 Technische ErschlieBung

Die Anschlussmoglichkeiten des Gebietes an die technische Infrastruktur sind
bereits Uber die angrenzenden ErschlieRungsstraBen vorhanden. Die Versicke-
rung von Regenwasser hat - soweit wasserrechtlich zulassig - auf dem Grund-
stiick zu erfolgen. Eine Einleitung in bestehende Kanale sollte vermieden, oder
allenfalls gedrosselt erfolgen.

5.5 Schallschutz

In Bezug auf den genehmigten Champignon-Zuchtbetrieb handelt es sich um
einen landwirtschaftlichen Betrieb, fiir den Mitarbeiter-Wohnen zugelassen
werden soll. Demnach ist diese Art von Wohnen mit dem Betriebsleiterwohnen in
einem Gewerbegebiet schalltechnisch vergleichbar, jedoch deutlich leiser als in
einem Gewerbegebiet. Fir das Bauvorhaben des Champignon-Zuchtbetriebs
wurde eine Schallimmissionsprognose der SGL Prif- und Zertifizierung GmbH im
August 2023 erstellt, um die maRgeblichen Gerauschquellen sowie die Beur-
teilungspegel in der Nachbarschaft zu ermitteln. Aus den Ergebnissen wird deut-
lich, dass im Plangebiet an den auBeren Fassaden der Gebaude Pegelbereiche
zwischen 50 bis 65 dB(A) am Tag sowie zwischen 45 und 50 dB(A) in der Nacht
auftreten konnen. Somit wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei 70 dB
(A) am Tag und bei 60 dB (A) in der Nacht unterschritten. Es ist zudem zu beach-
ten, dass die dort wohnenden Menschen bzw. Mitarbeiter wahrend des Betriebs
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der Champignon-Zucht bzw. wahrend der auftretenden Gerauschemissionen nicht
in ihren Zimmern anzutreffen sind und dadurch mit keiner erheblichen Beein-
trachtigung zu rechnen ist.

5.6 Griinordnung und Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Befestigung von Flachen ist zum
Schutz des Landschaftshaushaltes zu minimieren. Im Bebauungsplan werden
Pflanzgebote vorgesehen, die u.a. als Vegetationsflachen anzulegen sind. Zudem
werden MaRnahmen zum Schutz von Insekten (insektenfreundliche Beleuchtung)
sowie zum Schutz von Grundwasser (Ausschluss von Dachflachenmaterialien aus
unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei) getroffen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf generell nicht gegen die im Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Vorhaben zum Artenschutz verstoRen
werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plan-
gebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften des
§§ 69 ff BNatSchG.

Zur Feststellung, ob von der Planung arten- oder naturschutzfachlich relevante
Tier- oder Pflanzenarten betroffen sind, fiihrte die BIOPLAN Gesellschaft fiir
Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR eine 6kologische Ubersichts-
begehung sowie darauf aufbauend eine spezielle artenschutzrechtliche Untersu-
chung fiir das Plangebiet und die daran angrenzenden Flachen, insbesondere in
Bezug auf den Champignon-Zuchtbetrieb, durch. Ein Vorkommen von Zaunei-
dechsen, Fledermausen und Brutvorkommen streng geschutzter Vogelarten kann
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, weshalb entsprechende MaRnahmen
erforderlich werden. Auf die Ergebnisse der Untersuchung wird verwiesen (siehe
Anlage C-3).

6. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen / Durchfiihrungsvertrag

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazu
erlassenen ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan. Dabei sind erganzende Aussagen fiir die Zulassigkeit des Vorhabens in dem
Durchfiihrungsvertrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassig. Die
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Festsetzung spannen dabei den stadtebaulich vertraglichen Rahmen auf, an dem
sich das im Durchfuhrungsvertrag festgelegte, konkretisierte Vorhaben halten
muss.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich auf der Rheinschanzinsel angrenzend an
den genehmigten Champignon-Zuchtbetrieb. Der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan “Rheinschanz-Mittelhof” setzt fur die Flache des Plangebiets kein
Baugebiet gemaR BauNVO fest, sondern die auf sonstige Weise geregelte bauli-
che Nutzung “Mitarbeiter-Wohnen”.

In Bezug auf den angrenzenden Champignon-Zuchtbetrieb soll fiir das Plangebiet
kein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO geregelt werden, da hier aussc-
hlieBlich das Wohnen fiir die Mitarbeiter des Champignon-Zuchtbetriebs zulassig
sein soll und, sofern der Betrieb entfallt, auch keine andere Wohnnutzung im
AuBenbereich zugelassen werden soll. Zudem entsprechen die im allgemeinem
Wohngebiet weiteren zulassigen Nutzungen nicht dem angestrebten Nutzungs-
konzept des Vorhabens. Die festgesetzten Flachen mit dem besonderen Nut-
zungszweck “Mitarbeiter-Wohnen” ermoglichen die Errichtung von Wohngebau-
den/Zimmer mit Nasszelle fiir Mitarbeiter des angrenzenden Champignon-Zucht-
betriebs sowie alle hierzu erforderlichen Anlagen und sind auf diese Nutzung
begrenzt.

6.3 MaB der baulichen Nutzung
6.3.1 Zuldssige Grundflache

Die festgesetzte zulassige Grundflache orientiert sich an der Vorhabenplanung
sowie am Bestand der Gebaude und beachtet zudem weitere versiegelte Flachen
wie bspw. Zufahrten und ErschlieBungsflachen im Plangebiet.

6.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das MaR der Bebauung zu regeln ist die
maximale Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Die Festlegung der Hohenentwicklung
sichert, dass die Hohenentwicklung ortsbildtypisch bleibt.
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6.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
6.4.1 Bauweise

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Struktur der zukiinftigen Entwicklung
des Gebietes definiert und gesichert. Die festgesetzte abweichende Bauweise, die
als offene Bauweise mit einer abweichenden Begrenzung der Gebaudelange bis
55 m sichert den gebietstypischen Charakter und entspricht den Bestandsgebau-
den.

6.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen stadtebaulich
vertraglich gegliedert. Sie definieren die zukiinftige Struktur der Bebauung und
orientieren sich an der Vorhabenplanung bzw. an der Bestandsbebauung.

6.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstuicksflachen zu vermeiden, sind oberirdische
Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Zufahrten sowie bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache ausschlieBlich in den tiberbaubaren Grundstucks-
flachen und in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Um die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie
die Ableitung von Abwasser zu sichern, sind hierfiir notwendige Nebenanlagen
auch auBerhalb des Baufensters zulassig.

6.6 Anschluss an die Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraBen sind direkt angrenzend an das Plangebiet bereits vorhan-
den. Die konkreten Einfahrtsbereiche werden festgesetzt, damit die bereits
bestehenden Zufahrt der Bestandsgebaude gesichert wird.
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6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

6.7.1 Bodenschutz

Um einer ubermaRigen Minderung der Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht iberbaute Boden nach Beendigung der BaumalRnahmen durch
geeignete MaRRnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

6.7.2 Wasserdurchlassige Materialien

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den naturlichen Wasserkreislauf
zu unterstiitzen, sind oberirdische Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege
mit wasserdurchlassigen, bewachsenen Belagen herzustellen, soweit dem was-
serrechtlich nichts entgegensteht.

6.7.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz vor schadlichen Schadstoffeintragen in den Boden und das Wasser
werden Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen
ausgeschlossen. Um eine Flexibilitat bei der Materialauswahl bei Regenrinnen
und Regenfallrohren zu gewahrleisten, ist der Einsatz von unbeschichteten Mate-
rialien fiir diese in der Regel kleinflachigen Bauteile zugelassen.

6.7.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Kanale, zur Unterstitzung des natiirlichen Was-
serkreislaufs und zum Schutz von Bodenfunktionen ist das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicken ggf. auch liber notwendige Versi-
ckerungsschachte bzw. -anlagen zu versickern.

6.7.5 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind die nicht Uiberbauten Grundstiicksfla-
chen als bewachsene Vegetationsflachen anzulegen. Zur Minimierung der Ein-
griffe sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die
zu mindestens 40% mit einer durchgehenden Heckenstruktur aus heimischen
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Laubgeholzen anzupflanzen sind. Zudem sind entweder mindestens 5 heimische
Laubbaume oder mindestens 10 heimische Laubstraucher vorzugsweise inner-
halb dieser Flache anzupflanzen. Zur inneren Gliederung der Parkplatzflachen
sind pro 8 Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Das Anpflanzen von Koniferen verhindert die Etablierung von land-
schaftstypischen Pflanzenarten, reduzieren das Nahrungsangebot fur Insekten
und Tiere (z.B. Bienen, Vogel und Schmetterlingen) und tragen durch ihr einheitli-
ches Erscheinungsbild zu einer gewissen Uniformierung bei, weshalb diese un-
zulassig sind. Aus okologischen und artenschutzrechtlichen Griinden werden
Splitt-, Schotter und Kiesgarten nicht zugelassen.

= Erhalt von Bepflanzungen

Zum Erhalt der Durchgriinung im Gebiet und zum Schutz der Bepflanzungen sind
diese zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.8 Artenschutz
6.8.1 Leuchtmittel

Zur Schonung von Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und einer festgesetzten Farbtemperatur (z.B.
LED-Leuchten) zu verwenden sowie die Abstrahlung des Lichts nach unten auszu-
richten.

6.8.2 Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Zum Schutz der Vogel und der Fledermause sind das Roden, der Riickschnitt von
Geholzen sowie Abriss-/Sanierungsarbeiten von Gebauden nur im Zeitraum von
Oktober bis Ende Februar zulassig. Der Verlust von Quartieren und Brutplatzen ist
durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind die im Plan-
gebiet vorkommenden Reptilien fachgerecht zu vergramen und in die bereits
entwickelte CEF-Flache umzusiedeln. Um ein Einwandern ins Baufeld zu vermei-
den, ist der Eingriffsbereich mit einem Reptilienschutzzaun einzuzaunen.
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Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften
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Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Rheinschanz - Mittel-
hof” liberein (s. Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des
Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage
C-2).

2. Ziele der Planung

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausfuhrlich dargelegt.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die Einbindung
des Planbereichs in das Ortsbild Wert gelegt.

3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
3.1.1 Fassadengestaltung

Zur gestalterischen Einbindung der geplanten Baukorper in die Umgebung wer-
den Anforderungen an die Gestaltung der Fassaden der Gebaude in Form von
Material- und Farbvorgaben getroffen. Die Vorschriften zur Fassadengestaltung
ist dem Bestand und dem Vorhaben nachempfunden, ermoglichen jedoch auch
einen weiteren Spielraum. Die Verwendung von Materialien mit reflektierenden
und glanzenden Eigenschaften sind zur Vermeidung von Blendungen nicht zulas-
sig. Grunfassaden tragen unter anderem zur Duchgrunung bei, wirken sich positiv
auf das Klima und die Luft aus und bilden einen Lebensraum fiir Tiere.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermeidung einer aufdring-
lichen Gestaltung, insbesondere im AuBenbereich, sind nur gebrochene Farbtone
und keine reinen Primar- und Sekundarfarben, einschlieBlich Neon- oder glan-
zenden Farben, zulassig
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3.1.2 Dachgestaltung

Die Festsetzungen zur Dachneigung, Dachform und Dachneindeckung orientieren
sich am Bestand und schaffen ein einheitliches Erscheinungsbild. Aus diesem
Grund ist die Verwendung von engobierten, lackierten und glanzenden Materia-
lien aus unter anderem Verkehrssicherheitsgriinden und zum Schutz der Nach-
barn vor Blendwirkungen bei der Dacheindeckung nicht zugelassen.

m Dachaufbauten , Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Durch die Zulassigkeit der Dachaufbauten wird eine Erweiterung der Wohnflache
ermoglicht, die ein zeitgemaRes Wohnen trotz Regelung der maximalen Gebaude-
hohen gewahrleistet. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel kommen in der Umge-
bung nicht vor und sind deshalb unzulassig.

3.2 Werbeanlagen

Aufgrund der beschrankten Nutzung und um das Orts- und Landschaftbild nicht
nachteilig zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen aller Art ausgeschlossen.

3.3 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter, Einfriedungen

m Gestaltung der unbebauten Flachen

Zur Bewahrung einer Durchgriinung im Gebiet sind die nicht lberbaubaren
Grundstiicksflachen, soweit sie nicht Uiberbaut werden, als Vegetationsflache
anzulegen. Aus okologischen und artenschutzrechtlichen Griinden werden Splitt-,
Schotter und Kiesgarten nicht zugelassen. Offene Lagerplatze sind aus land-
schaftsgestalterischen Griinden ebenso unzulassig.

m Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

Aus gestalterischen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sind vom offentli-
chen StraRenraum einsehbare Abfallsammelbehalter einzuhausen oder zu begrii-
nen.

m Einfriedungen

Zur einheitlichen Gestaltung im Gebiet werden die Materialien der Einfriedungen
eingeschrankt. Im Sinne eines offenen und begriinten Landschafts- und Orts-
bildes werden nur lebende Einfriedungen aus Laubgeholzen mit oder ohne darin
einbezogenen Drahtzaunen zugelassen. AuBerdem sind Zaune aus offenen Struk-
turen bis maximal 1 m Hohe zugelassen.
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3.4 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Die Stellplatze mussen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.
Grundlegend sind die notwendigen Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass
sie fur die ordnungsgemalle Nutzung der Anlage unter Berucksichtigung des
OPNVs ausreichend sind. Es handelt sich hierbei Gebaude mit Mitarbeiter-Zim-
mern und Gemeinschaftsraumen, die ausschlielich den Mitarbeitern des direkt
angrenzenden Champignon-Zuchtbetriebs dienen. Demnach sind mit dem Stell-
platzschlissel von 0,7 pro Wohnung bzw. Zimmer fiir die Nutzung ausreichend
Stellplatze nachgewiesen, zumal fiir sonstige Wohnheime 1 Kfz-Stellplatz je 2-5
(Wohn-) Platze nach der VwV Stellplatze angedacht sind. Zudem soll durch die
Reduzierung der Kfz-Stellplatze von 1 auf 0,7 eine Reduzierung der Versiegelung,
insbesondere im Hinblick auf die Lage im AuBenbereich, erreicht werden. Weitere
Stellplatze sind zudem im Bereich des Champignon-Zuchtbetriebs vorhanden.
Abweichend von der Anzahl der Stellplatze kann 1 Kfz-Stellplatz durch 4 Fahrrad-
stellplatze ersetzt werden, wenn mindestens 25 Kfz-Stellplatze nachgewiesen
werden. Durch mehr Fahrradstellplatze wird auch die Anbindung an den OPNV
verbessert.
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Kenndaten der Planung
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Kenndaten der Planung

Bereich mit besonderem Nutzungszweck “Mitarbeiter-Wohnen” 2.860

Summe 2.860

Tab. 1: Kenndaten der Planung

Stadt Philippsburg-Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Rheinschanz - Mittelhof” - Friihzeitige Beteiligung MODUS CONSULT gm
BPI i ige.wpd

Karlsruhe, 09.04.2024 Philipp: -Mittelhof_friihzeitige.




58 Teil C - 1: Kenndaten der Planung

Stadt Philippsburg-Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Rheinschanz - Mittelhof” - Friihzeitige Beteiligung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 09.04.2024 Philipp: B wpd




Teil C - 2: Ubersichtsplan Geltungsbereich 59
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Fachbeitrag Artenschutz
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Verfahrensvermerke und Satzungstext
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. 1 S.1802)

Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 44)

Wasserhaushaltsgesetz
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 03. Dezember 2013 (GBL. 2013, 389), zuletzt gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 07. Februar 2023 (GBL. S. 26, 43)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBL. | S. 3830), geandert durch Gesetz vom 26.07.2023 (BGBL. | S. 202) m.W.v. 03.08.2023

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedandert durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334)

TALarm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ((GMBL Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Madrz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gedandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBL. 2000, 581, ber. S. 698) , geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften “Rheinschanz -
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H ?
Mittelhof

1 Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemal § 2 Abs. 1 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

2 Friihzeitige Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung

2.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

2.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

3 Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

3.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

3.2 Ortsiibliche Bekanntmachung

33 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

3.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

4 Satzungsbeschluss

4.1 Abwagungsentscheidung

4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
gemal 10 Abs. 1 BauGB

4.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

5.1 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalt § 10

Abs. 3 BauGB
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zu den
ortlichen Bauvorschriften “Rheinschanz - Mittelhof”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. 1 S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
394)

und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

und

§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom ..........ccuu..... den vorhabenbezogen Bebau-
ungsplan “Rheinschanz - Mittelhof” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu die-
sem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom

A-4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A-5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Teil B Begriindung
B-1 Begrundung zum Bebauungsplan
B-2 Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht

Anlagen

Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich

Fachbeitrag Artenschutz

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

OO O 0O 0
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigim Sinne von § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
........................ wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den .......cccccveveuenee

Stefan Martus, Burgermeister
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